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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget féardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Masilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnimnd limna synpunkter  kan framf6ras Sverklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2017-12-19.

Detaljplanen &r upprittad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard planférfarande,
Boverkets planbestimmelsekatalog version 2017-03-01.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samradstiden dr 2026-03-18 — 2026-04-08

Information om planforslaget ldmnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 80
Hillevie Kittel, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 10
Linda Hedqvist, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 12 91
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Samradshandling

Datum: 2026-03-10

Aktbeteckning:

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
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Handléggare SBF Handldggare EXF

Hillevie Kittel Linda Hedqvist

Tel: 031-368 19 10 Tel: 031-368 12 91

hillevie. kittel@stadsbyggnad.goteborg.se linda.hedqvist@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for forskola vid Slattadammsgatan inom
stadsdelen Tolered i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planférfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer SBK: 15/1173 hos Stadsbyggnadskontoret.
Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)
o [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e Platsbedomning luft Detaljplan for forskola vid Sléttadamsgatan, inom stadsdelen
Tolered, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2019-06-14

o Geoteknisk utlatande, Fastighetskontoret Goteborg stad, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Goteborgs Stad, 2019-05-10

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten Goteborgs Stad, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Goteborgs Stad, 2026-02-27

e Naturvérdesinventering, Enviroplanning, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen
Goteborg stad, 2025-09-22
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e PM Trafik- och utformningsforslag, Exploateringsforvaltningen, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Goteborg stad, 2025-08-06

e Beldggningsstudie av parkering vid Sldttadammsgatan, WSP, bestélld av
Exploateringsforvaltningen Goteborg stad, 2024-05-06
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en ny forskola med 4 avdelningar fordelat pa tva
vaningsplan for att tillgodose omradets behov av forskoleplatser. Utdver forskola ska det
finnas komplementbyggnader till verksamheten, gardsmiljo, angéring- och
parkeringsplatser. Vidare ér planens syfte att sékerstilla infart till intilliggande
kyrkobyggnad genom omledning av gata. Pé platsen har det tidigare legat en forskola
men i och med utokade krav pa friyta per barn foreslés forskoletomten utdkas och ta i
ansprék befintlig markparkering.

Sldtta Damm
Hisingsparken

S A Hedlunds Park

Slitta Damm IP -

Ky 81(7(7” ] af -
Sy - . .
L [ Pepi 1 o Bjurslatt

Bj}/lslal[s Torg.

Planomradet markerat med gul cirkel. Planomrddet avgrinsas i dster av Slittadammsgatan och i
norr av Hisingsparken, SA Hedlunds park.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen &r beldgen i stadsdelen Tolered och ér cirka 5100 kvm stort. Planforslaget
medger en forskola med fyra avdelningar i tvéa plan med krav pa utemiljé om minst 3000
kvm. Planen innebér att markparkering och garage for befintliga bostéder tas i ansprék for
forskola och forskolegard. Detaljplanen mdjliggdr en ny angdringsgata till St:a Maria
Magdalenas kyrka och berdr fastigheterna Tolered 731:236, Tolered 152:4 och Tolered
152:4.
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Forskolans huvudbyggnad uppgar till cirka 600 m? byggnadsarea (BYA). Befintlig
tradallé langs Sliattadammsgatan ska i huvudsak bevaras. Tillgéngligheten till
Hisingsparken kommer fortsatt vara god. Planen bedéms bidra till att stdrka Goteborg
som en barn- och ungdomsstad eftersom ett genomforande av planen bidrar med
forskoleplatser som saknas i omradet.

Overviaganden och konsekvenser

I detaljplanen har avvigning gjorts kopplat till behov av forskoleplatser, friyta for barn
samt behov av befintlig boendeparkering som idag ar uppliten med arrende pa mark som
ar i kommunal dgo. P4 markparkeringen finns idag en linga med parkeringsgarage som
behover rivas. En avvégning har dven gjorts vad géller bevarande av trad som omfattas av
biotopskydd och dvriga naturvérden for vilka kompensationsatgérder foreslas.
Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra betydande miljopéverkan, eller ndgon
okad risk for ménniskors liv eller sékerhet.

Paverkan pé omkringliggande bebyggelse bedéms som liten dé inga sérskilda utblickar
forsamras och foreslagen byggnation foljer intilliggande bebyggelsestruktur. St:a Maria
Magdalenas kyrka som ligger intill planomradet har arkitektoniska och kulturhistoriska
virden och omfattas av skyddsbestimmelser. Planforslaget paverkar inte kyrkans
utpekade virden. Omrédet runt planomradet dr mycket representativt for tiden kring 1950
och ingar i Goteborg stads skydds- och bevarandeprogram. Foreslagen bebyggelse ar i
volym och placering anpassad till omgivande bebyggelsestruktur.

Paverkan blir storst for narboende som idag parkerar inom planomradet. En
beldggningsstudie har tagits fram for att beddma hur ménga parkeringsplatser som kan tas
1 ansprak. Studien har visat att det finns ett overskott av parkeringsplatser i omradet idag.
Infarten till kyrkan behover flyttas for att kunna fa till en storre forskolegéard.
Detaljplanen mojliggdr ny infart till kyrkan pd allmén plats. Da forskolan dr uppford
berdknas trafiken pa Slittadammsgatan 6ka marginellt, frimst morgon och
eftermiddag/kvill i samband med l&mning och hdmtning vid forskolan. Den allménna
tillgangligheten for gng- och cykeltrafik ar fortsatt god forbi planomradet.

Det finns ett behov av forskoleplatser inom stadsdelen. Framforallt pa grund av att det
finns forskolor i ndromradet med tillfilliga bygglov som behover ersittas. I planansdkan
och planuppdraget angavs att forskolan skulle omfatta sex avdelningar. Under planarbetet
har forutsittningarna for friyta analyserats utifrén stadens riktlinjer (KF 2024-02-01).
Enligt dessa ska en forskola pa fyra avdelningar ha minst 3 000 m? friyta for lek och
utevistelse. Planomradet &r begrinsat och kan inte uppfylla nyckeltalen om byggnaden
utformas for sex avdelningar. Fler avdelningar skulle medfora att andel friyta per barn
minskar till en niva som inte bedoms tillracklig for en god utemiljo for barnen och inte
folja nyckeltalen. Detta skulle paverka kvaliteten pa verksamheten och strida mot stadens
mal om goda uppvixtvillkor.

Ur ett barnperspektiv ar tillgang till tillracklig friyta avgorande for barns lek, rorelse och
sociala utveckling. Det har dven utretts om planomradet kan utdkas for att mojliggora sex
avdelningar, men detta har inte bedomts mojligt pa grund av angrénsande bebyggelse,
befintlig infrastruktur och markégoforhallanden.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Gallande 6versiktsplan, antagen i maj 2022, anger Blandad stadsbebyggelse inom hela
planomrédet. Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen, foreslagen
bebyggelse beddms ligga i linje med i dversiktsplanen angiven markanvindning.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en ny forskola med 4 avdelningar fordelat pa tva
vaningsplan for att tillgodose omradets behov av forskoleplatser och ersitta en forskola
med tillfélligt bygglov vid Toredalsgatan 76. Utdver forskola ska det finnas
komplementbyggnader till verksamheten, gardsmilj6, angdring- och parkeringsplatser.
Vidare ér planens syfte att sékerstélla infart till intilliggande kyrkobyggnad genom
omledning av gata.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Hisingsparkens sddra entré cirka 4 kilometer nord vist om
Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar och fastigheterna inom 4gs av
Goteborgs Stad.
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Orienteringskarta som markerar planomrddet i forhallande till Goteborg centrum.

Detaljplanen omfattar fastigheten Tolered 152:4 och del av fastigheterna Tolered 731:236
Tolered 731:255 och Tolered 731:236. Kommunen har med arrende upplatit fastigheten
Tolered 731:255 for &ndamaélet parkering, avtal AL-2026-0016, nyttjanderétt innehas av
HSB Brf Bjurslitt. Fastighetségare och réttighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med plangrdns.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse.

For omradet géller tvéa planer. Stadsplan for Tolered som vann laga kraft 1965 och som
omfattar stora delar av den befintliga byggda miljon, aktbeteckning: 1I-3117. Den andra
planen avser dndrad tomtindelning och vann lagakraft 1966, aktbeteckning: I11-5858.
Genomforandetiden for planerna har gatt ut. Géllande detaljplan har anvéindningen
Samlings- och foreningslokal samt Biluppstdllning. Inom aktuellt planomrade dr marken
ocksa reglerad med bestdimmelser om markreservat for ledningar samt mark som inte far
bebyggas.
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Tomtindelningen 1480K-111-5858 som upphdvs inom planomrddet samband med nu
aktuell detaljplan.

De triadalléer som stér langs Slattadammsgatan och befintlig parkeringsyta omfattas av
det generella biotopskyddet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestér i norr av en storre grusad yta, dér den tidigare forskolebyggnaden
stod. Marken sluttar svagt fran norr till soder. Hogsta punkten i norr ligger pa cirka +18,5
och lagsta punkten ligger pa cirka +16. Trad och vegetation breder ut sig pa den tidigare
forskoletomten och gatumiljon karaktiriseras av den biotopskyddade triddallén som finns
inom planomréadet. I 6vrigt bestar planomradet till stor del av asfalterade ytor avsedda for
gator och parkeringsplatser. Planomrédet angrénsar i norr till S A Hedlunds park som é&r
en del av Hisingsparken. Parken anlades 1860 av S A Hedlund och é&r en stadspark med
rekreations- och naturomrade.
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Foto pad oxelalle, markparkering och parkeringsgarage.

Geotekniska forutsattningar

Oversiktlig geoteknisk bedomning (SBF 2019) visar att det inte bedoms foreligga nagra
stabilitetsproblem for marken inom tomten idag. Det foreligger heller ingen risk for
blockutfall eller bergras som skulle kunna paverka planomradet. Jordarten ar enligt
kommunens kartunderlag postglacial lera.

Planen ligger inom lag-/normalriskomrade for radon.

Vegetation

Inom planomradet finns det i den norra delen en viss véxtlighet pd den gamla
forskolegarden. Runt befintlig parkering i planomradets sodra del utgors vaxtligheten av
trdd ldngs kanterna. En naturvirdesinventering genomfordes 2025 (Enviroplanning 2025)
med inventering av savil naturviarden som héackfagelinventering och bedémning av
groddjur och livsmiljder for fladdermoss. Sammantaget har fyra naturvérdesbiotoper
avgransats, dar tva hyser patagliga naturvirden (klass 3) och tva hyser ett visst naturvérde
(klass 4). Omréde 1 bestér av flerskiktad blandskog. Omréade 2 utgérs av 16vtrad dér en
frisk medelalders skogsalm har ett patagligt artviarde. Omrade 3 innehéller 16vtrad och
buskar som idag vaxer i fastighetsgrians bakom garagelangan. Omrade 4 utgors av
tradalléer.
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Karta fran naturvirdesinventeringen (Enviro planning 2025). Inventeringsomrddet
omfattar forutom planomrddet en buffert som inkluderar trid som star i direkt anslutning
till planomraddet.

Naturvérdesbiotoperna hyser vissa viarden for faglar, groddjur och fladdermdss, inte minst
omrade 1 som hianger ihop med Hisingsparken och bland annat erbjuder
hiackningsmdjligheter for flera fagelarter. Mindre hackspett har tidigare rapporterats i
niaromradet och det 4r mojligt att arten, som har stora revir, tidvis fodosoker inom omrade
1 &ven om arten inte noterades i samband med héckfagelinventeringen.
Sammanfattningsvis beddms inventeringsomrédet ha méttliga véirden for fladdermdss,
medan hogre vérden finns i ndromradet genom Hisingsparken. Héltrdden kan fungera
som boplatser bade i dagsldget och efter exploatering, forutsatt att de skyddas frén
belysning.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

For planomradet géller idag stadsplanen for Tolered. Stadsplanen uppréttades ar 1949 av
T William-Olsson och utbyggnaden genomfordes dren 1950-1952. Omradet runt
planomrédet dr mycket representativt for tiden kring 1950 och ingér i Gteborg stads
skydds- och bevarandeprogram: Kulturhistorisk virdefull bebyggelse volym 1 del 2.
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St:a Maria Magdalenas kyrka ligger direkt vaster om aktuellt planomrade. Kyrkan ar en
sarskilt vardefull byggnad fran 1957 och omfattas av rivningsforbud.

Inga synliga eller kidnda fornldmningar finns inom planomradet. Direkt norr om
planomradesgriansen i Hisingsparken star en minnessten som ar en ovrig kulturhistorisk
lamning.

Sociala forutsattningar

Inom ramen for arbetet med detaljplanen genomf6rdes en social konsekvensanalys samt
en barnkonsekvensanalys genom workshop dér representanter fran stadens forvaltningar
och Stadsfastighetsndmnden deltog 2025. Virden som lyftes i den genomforda
inventeringen var bland annat den grona omgivningen och nérheten till Hisingsparken
och andra métesplatser som till exempel idrottsplatser och Bjurslitts torg. Sékra och
trygga gang- och cykelkopplingar, med sérskilt fokus pd barn och unga, behover stérkas.
De stora markparkeringarna beskrivs som svarorienterade for sma barn. Entrén till kyrkan
som idag gar 6ver markparkeringen &r otydlig.

Slattadamm har en blandning av hyresrétter och bostadsrétter. Huvudparten &r smé
lagenheter pa 1-3 rum och kok. Det finns en variation i1 bebyggelsetyper och skala i
stadsdelen. I dagsldget finns inga lediga forskoleplatser i ndrheten av Slattadamm.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Det finns inga storre vigar i direkt anslutning till planomradet. Lokalgatan
Slattadammsgatan dr den enda anslutande bilvédgen till planomradet.

Omrédet nas med bil fran Slidttadammsgatan, separat cykelvig finns inte lings gatan.
Slattadamsgatan &r cirka 9 meter bred inklusive trottoar och gér i nord-sydlig riktning och
slutar i en véndplats med bom vid entrén till Hisingsparken.

Bostadsgatan/lokalgatan Toleredsgatan 6vergar till gang- och cykelvdg innan den nér
planomradet. Den héller dock samma bredd fram till planomradet dér den minskar nagot
vid den mindre alléns bdrjan. Toleredsgatan dr cirka 8 meter bred. Toleredsgatan gér i
Ost-véstlig riktning for att sedan svinga soderut mot Bjorlandavéigen. Bjorlandavigen ar
en storre gata. Gang- och cykelbana gar separat, parallellt med Bjorlandavagen och
inkluderas dessa ér bredden pé gatusektionen 14 meter. Bjorlandavégen gér i Ost-véstlig
riktning frén Backaplan till Bjorlanda.

Bade markparkering och garage finns i omradet. Narmaste kollektivtrafikhéllplats dr
beldgen pa Bjorlandavégen (hallplats Bjurslétts torg) ungefar 400 m fran planomradet.
Tillgdngligheten anses godtagbar.
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Karta éver véigar i ndromradet.

Service

Café Slatta Damm ligger 1 Hisingsparken cirka 100 meter fran planomradet. Vid
Bjurslitts torg finns matbutik och ett mindre restaurangutbud.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme, el och tele
Planomrédet &r sedan tidigare forsorjt med fjarrvarme, el och tele.

Vatten och avlopp

Planomrédet &r forsorjt med allmédnna vattentjanster for dricks-, spill- och dagvatten.
Befintliga anslutningspunkter for samtliga ledningar finns i Sldttadammsgatan. [ samband
med utbyggnaden av dagvattenledningen i Slattadammsgatan ar 2017 genomfordes en
separering av spill- och dagvattensystemen.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds idag via dagvattenledningar i Sldttadammsgatan
vidare till dike langs med Bjorlandaviagen och vidare osterut mot Kvillebdcken som ar
recipient for planomradet. Kvillebécken ér ett markavvattningsforetag, for vilket padgér en
process med nedldggning.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skédlen motiveras nedan:
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Planomradet ligger i ett relativt lugnt bostadsomrade i slutet av Slattadammsgatan.
Trafiken ndrmast planomradet bestar i huvudsak av trafik till férskolan och kyrkan. Ingen
hogtrafikerad vig eller betydande bullerkélla finns i narheten av planomradet, varfor en
separat bullerutredning inte behdver tas fram.

Luftkvalitet

Inga kénda luftfororeningar finns i ndromradet. Efter samrad med milj6forvaltningen
bedoms luftkvaliteten inom planomradet vara ldmpligt f6r &ndamalet och att
byggnationen ej paverkar miljokvalitetsnormen for utomhusluft negativt.

Oversvamningsrisk

Befintlig 6versvdmningsrisk i omradet i samband med skyfall har studerats vid
framtagande av Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och Vatten 2025). Det finns
en risk for oversvimning da Sliattadamms dammvall ligger direkt norr om forskolan.
Som ett led i klimatsdkringsarbetet har Gteborg stad tagit fram ett geografiskt
planeringsunderlag, dven kallade strukturplan for 6versvimningar. Strukturplanen
innehéller atgarder som fordrojer och avleder skyfallsvatten i syfte att minska negativa
konsekvenser p& den befintliga bebyggelsen. For omradet finns en strukturplan som har
en foreslagen atgird som ér relevant for omridet. Atgirden innebir att norr om
planomradet gors en hdjning av marknivan i den sddra delen av Slédtta damm, dar
kronnivan ar som lagst, med 25 cm vilket dkar fordrojningskapaciteten i Slattadamm med
11 100 m*. Dammen innebér risk for brott och for att kunna &ndra funktionen (6ka
kapaciteten) behovs en specifik geoteknisk utredning for damm for att bedoma dammens
sdkerhet och lamplighet for forandringar. Om dammen dimensioneras for att hantera ett
specifikt regn och planen anpassas for det (det vill sédga ingen skyfallsanpassning
genomfors inom planomradet) och ett regn som dverskrider kapaciteten intréffar sa
kommer inte dammens kapacitet att racka till. Da finns det stor risk for skador inom
planen. Det har fran kretslopp och vatten beslutats att dammens funktion och utformning
inte ska dndras inom ramen for planarbetet. Skyfallsanalysen har dérfor i dagvatten- och
skyfallsutredningen utgétt fran befintlig niva pa kronet av dammen och foreslagit atgarder
utifrén det. For atgirdsforslag se kapitel nedan om Teknisk forsérjning, dagvatten och
skyfall.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av forskola i tva plan, komplementbyggnader och
forskolegard. Allétrdden lidngs Slidttdammsgatan ska i huvudsak bevaras och skyddas

under byggtid. En del av den gang- och cykelvidg som kopplar Toleredsgatan till
Slattadamsgatan kommer att byggas om for att mojliggora ny infart och angéring till St:a

Maria Magdalenas kyrka.
Goteborgs stad dger all mark inom planomradet, detaljplanen medfor en kommunintern

markupplatelse for forskoleindamal.
Ett avtal om kommunintern markupplatelse ska upprattas mellan exploateringsndmnden

och fastighetsndmnden avseende den nya fastigheten.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift

och underhéll. Stadsfastighetsndmnden ansvarar och bekostar all utbyggnad av

kvartersmark inom planomradet.
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Kartbild dver ndromrddet som visar hur den nya byggnaden foreslds folja befintligt
bebyggelsemonster. Brunmarkerat dr omrddet som dr utpekat i bevarandeprogrammet.
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Hlustrationsplan (D office 2026)

Bebyggelse

Foreslagen forskolebyggnad ér i placering, utbredning och volym anpassad till
intilliggande bostadsbebyggelse ldngs Slattadammsgatan. Byggnadsarean begrénsas till
hogst 600 kvm. Huvudbyggnaden foreslas fa en bredd pa byggnaden pa cirka 13 meter,
likt angriinsande bebyggelse. Ovriga byggnader utgérs av komplementbyggnader som
kan placeras inom byggritten eller inom omréde med sé kallad kryssmark. Detaljplanen
medger en nockhdjd pé cirka 15 meter for att mojliggora en byggnadsvolym i tva
vaningar med sadeltak och tillhdrande teknikutrymmen. Véningsplanen foreslas bli cirka
fyra meter hoga vilket inkluderar tekniska installationer som ventilation. Byggnadshdjden
regleras med nockhdjd 6ver nollplanet och att taket ska utformas som sadeltak eller
valmat sadeltak.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for forskola vid 17 (42)
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Planen ar flexibel och mojliggdr taklutning mellan 26 grader och 40 grader. Nedan
illustreras tva alternativ som visar hur byggnaden kan se ut beroende pa takvinkel.

10 140
13330
8 800
14 300

13100 , , 13100

En taklutning pa 26 grader innebér att taket fir samma takfall som omgivande
bostadsbebyggelse men medfor samtidigt ett forhdjt fasadliv och en stérre volym som da
till stor del blir outnyttjad eftersom Oversta vaningen endast anvénds for teknik.
Alternativet med taklutning 40 grader innebér ett lagre fasadliv och brantare takfall dar
teknikutrymmet pa plan 3 utnyttjas mer effektivt och redovisar vad som efterfragas for
verksamheten idag.

Volymstudie med volym och takfall vid maximalt utnyttjande av byggrdtten. (D office
2025)
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Genom att placera forskolebyggnaden samt angoéringsyta inklusive parkering pa
fastighetens sddra del, mot Toleredsgatan, skapas en storre och mer sammanhéngande
skolgard pa cirka 3 000 kvm norr samt dster om byggnaden. P4 garden tillats
forradsbyggnader for lekredskap med mera kopplat till férskolans verksamhet.

Byggnaden foreslas placeras indraget frén Slittadammsgatan och pa sé sitt f6lja
intilliggande bebyggelses struktur samt skydda oxelallén l&ngs gatan. Detaljplanen &r
dock flexibel och kommande forskola kan f& en annan form eller placering inom
byggrétten.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Den nya forskolan innebér forandring av trafikfloden jamfort med nuldget. Trafiken
bedoms oka till och fran forskolan for personbild samt leveranser. Trafiken till och fran
omradet dr huvudsakligen kopplat till forskolans och kyrkans verksamheter vilket efter
planens genomforande uppskattas till ssmmanlagt cirka 620 bilar/dygn. Angoring till St:a
Maria Magdalenas kyrka som idag gar 6ver parkeringen behdver flyttas och foreslas i att
istéllet ledas runt forskolan via Toleredsgatan fran 6ster och vidare till en ny infart i
planomradets vistra del. Toleredsgatan kommer fortsatt vara avstingd for
genomfartstrafik for bilar vésterut.

Gator, GC-vagar

Cykelbana finns ldngs hela Bjorlandavégen i bada riktningar, separerad frén bil och
kollektivtrafik. Cykelbanan forvaltas av Stadsmiljoforvaltningen. Slattadammsgatan har
trottoar pa bada sidorna av gatan forutom langs Sldttadam IP, dér trottoar endast finns pa
ena sidan av gatan. Toleredsgatan har trottoar ldngs hela gatan pa bada sidor, med
undantag av delen som gar 6ver befintlig parkering som kommer byggas om till korvag.

Parkering / cykelparkering

Det finns idag 40 forhyrda och 15 avgiftsbelagda markparkeringsplatser inom
planomradet och 19 platser i garagelinga, totalt 74 platser. I Beldggningstudie av
parkering vid Slittadamsgatan (WSP 2024) har aktuella platser samt ytterligare
parkeringar utmed Sldttadammsgatan inventerats, totalt cirka 280 platser. Beldggningen
var som storst under kvéllstid och uppgick som mest till 56%. Det innebér att det finns ett
Overskott om cirka 100 platser i omrédet.

Planomrédet tillhor zon C, Mellanstaden i 6vrigt. Det innebér ett p-tal for anstillda vid
forskolor om 0,9 platser per avdelning och 1,4 platser per avdelning for besdkare.
Planerad forskola med 4 avdelningar har ddrmed ett parkeringsbehov pa cirka 10
bilplatser varav 4 for anstéllda och 6 for besokare. Behovet av cykelplatser uppgér till 23
st. Parkeringsplatser enligt behovet ovan anordnas inom kvartersmark séder om
forskolan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér férskola vid
Slattadammsgatan, inom stadsdelen Tolered i Géteborg

Dnr SBF-2023-00292 PLANBESKRIVNING

19 (42)



SAMRADSHANDLING

radshus .
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III Del av bef. cykelbana blir till kdrbana' /

Karta som redovisar parkering och angoring inom planomrddet, Landskapsgruppen 2025

Tillganglighet
Angoring och parkeringsplats for rorelsehindrad anordnas i néra anslutning till forskolans

entré. Byggnadernas tillginglighet sikerstélls genom att entréer anordnas i markplan utan
betydande nivéskillnader mot trottoar/gata.

Service

Planen bedoms tillgodose behovet av forskola i ndromrédet.

Friytor och naturmiljo

Forskolegérden planeras att anldggas i den norra delen av planomradet, den del som
ligger ndrmast Hisingsparken.

Beslut fattades i Kommunfullméktige 10 januari 2024 om nyckeltal for friyta for forskola
och skola (Arendenummer SLK-2021-00581).

For de omréden som i &versiktsplanen pekats ut som mellanstaden giller f6ljande
riktlinjer for minsta nyckeltal for acceptabel niva respektive god niva for friyta vid

nyproduktion av forskola:

Forskolor Acceptabel niva God niva
Kvm/elev 25 (funktionell) 35
Minsta yta 3000 kvm 3000 kvm

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér férskola vid
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Inom planomradet finns utrymme for cirka 3000 kvm forskolegard vilket innebér cirka 40
kvm per elev.

For att ge plats at forskolegarden kommer befintlig vegetation tas bort sa som grés,
buskar och invasiva arter som patraffats. Blommande trad ska diaremot, i storsta mojliga
man, bevaras och integreras i gdrdens utformning. Forutsittningarna ar goda for att skapa
en forskolegard dar lek, rekreation och naturmiljé samverkar pa ett harmoniskt sétt.

I direkt anslutning till omradet 16per dven tva allér med biotopskydd, som kommer att
paverkas av forslaget och ska kompenseras.

Detaljplanen ligger mer dn 100 meter fran den konstgjorda dammen Slétta damm i
Hisingsparken.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget stiarker omradet genom att ersitta parkeringsytor med en ny forskola och en
tillhorande gérd, vilket skapar en ny mdotesplats och forbattrar barnens vardagsmiljo. Det
mojliggors for cykelparkeringar och besdksparkering som kan samnyttjas med besdkare
till Hisingsparken dven om antalet bilparkeringsplatser blir farre dn idag. Bristen pé
forskoleplatser i ndromradet atgdrdas och planen tillgodoser dirmed ocksa ett allmént
behov och viktig samhéllsfunktion i omrédet.

Forskolegérden ansluter till Hisingsparken, befintliga bostéder, rekreationsomréde,
infrastruktur och kollektivtrafik. Den fysiska utformningen ger tryggare miljoer, béttre
orienterbarhet och stérker kopplingen till Hisingsparken, som fungerar som ett
gemensamt rekreationsomrade. Barnperspektivet har varit styrande i utformningen av
bade forskolan och det omgivande stadsrummet. Garden dimensioneras for tillracklig
friyta, vaxtligheten frimjar lek och biologisk mangfald, och lekplatsen gors tillgénglig
dven utanfor forskolans dppettider. Den nya forskolan planeras med dagens standarder
och erbjuder en séker och hélsosam milj6 for barn.

Planen bidrar till en sammanhallen stad genom forbattrade trafiklosningar och tydligare
kopplingar mellan bostéder, forskola, kyrka och park. Gatuomvandlingar foreslas for att
forbittra kopplingar inom omrédet. Atgérder som breddning av gingbanor, avsmalning
av korfalt och ny cykelbana pa Slattadammsgatan ligger utanfor detaljplanens omfattning
men om det genomfors kommer det att bidra till en trygg och trafikséker miljo for barn.
Kyrkans synlighet minskar i forslaget, vilket delvis hanteras genom skyltning.

Dagvattenhantering behdver anpassas till verksamheten som bedrivs pa en forskola.
Dagvatten- och skyfallshantering med plantering och stdende vatten ska undvikas pa
forskolegard med hinsyn till barnens sdkerhet och hélsa.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

For detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram (Kretslopp och
Vatten 2025). Dagvatten frén planomrédet behdver renas och fordrgjas. Det totala
fordrojningsbehovet fran planomradet ér 18 m?.

Dagvattenanldggningarna som foreslas ér biofilter eller svackdiken. Dagvatten fran
takytor och parkeringsytor foreslas fordrojas i biofilter. Frén forskolans takyta behover 3
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m? dagvatten fordrojas med ett ungefirligt ytbehov om 15 m?. Parkeringen behdver
fordroja 4 m?® med ett ungeférligt ytbehov om 25 m?. Dagvatten fran forskolegérd foreslds
fordrojas genom svackdiken. Skolgérden behdver kunna fordrdja ca 11 m> med ett
ytbehov om ca 63 m?.

Med foreslagen rening i biofilter och svackdike minskar de arliga méngderna (kg/ér) av
de studerade fororeningarna och samtliga studerade halter (ng/l) understiger stadens
malvirden. Med avseende pé miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte
kommer péverka statusen for Kvillebacken negativt.

Hérdgorningsgraden minskar till f61jd av den foreslagna exploateringen. Dock 6kar flodet
frén planomréadetpd grund av klimatfaktorn vilket sker oberoende av om planen
genomfors eller ej. Dagvattnet fran fastigheten avleds till dagvattenledningsnétet 1
Slattadammsgatan. Kapaciteten i dagvattenledningsnitet dr acceptabel vid ett
dimensionerat 20-arsregn. Eftersom omrédet redan &r hirdgjort s& bedoms inte
detaljplanens genomforande innebéra ndgon flodesdkning som kriaver uppdimensionering
av ledningsnitet.

Samtliga dagvattenatgirder placeras inom fastigheten och fastighetsdgaren ansvarar for
dagvattenanldggningar pa kvartersmark

Det foreslas ingen dagvattenhantering inom allmén platsmark. Nedstroms planomradet,
vid Bjorlandavigen, finns ett dike dar ytterligare rening och fordréjning kommer att ske.

Schematisk ytlig
avrinning

Svackdike

‘ Skyfallsyta

Lagstrak for
styrning av skyfall
langs med
lokalgata

Avledning fran
anlaggning via
ledning till
dagvattenservis

Avledning fran
anlaggning via ledning
till dagvattenservis

Bef.
Dagvattenservis
150 BTG VG +14,02

3 planomrédesgrans
[[] Dagvattenanl&ggningar

Skyfall framtid
™1 L8gpunkt ca 30 m3

- [ Byggnader framtid
Forslag pd dagvattenhantering i planomrddet, Kretslopp och vatten 2025

situation samt framtida situation. Genom att skapa en lagpunkt inom skolgérdens norra
del om ca 30 m? ersitts befintliga lagpunkter som forvintas fyllas igen d& en ny
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angOringsvag gors till kyrkan. Det &r viktigt att den nya lagpunkten utformas pa ett sadant
sitt att stdende vatten inte forekommer pé forskolegérd vid normalférhallanden. I den
grova hdjdmaétning som gjorts for analysen sé dverstiger inte maxdjupet i ldgpunkten 0,2
meter. Forslaget innebar ddrmed att vatten endast kommer att bli stdende pa ytan vid
skyfall, som ér séllan forekommande héndelser. Foreslagna atgarder innebér ingen
forsamring avseende vattendjup for omkringliggande fastigheter eller for framkomlighet
till planomradet. Skyfallsatgérder placeras inom fastigheten och fastighetsdgaren ansvarar
for genomforande och drift av skyfallsanldggningen pa kvartersmark

Teckenfdrklaring

Planomradesgréns -]
L&gpunkt ca 30 m3 )
Modifierad markmodell ]
Byggnader framtid ]

Forandring vattendjup (m)

<-0.4
-04--0.3
-0.3--0.2
-0.2--0.1
-0.1--0.05
-0.05 - 0.05
0.05-0.1
0.1-0.2
0.2-0.3
03-0.4

> 0.4

BRR000C0EEEN

En enklare hydrodynamisk modellering har gjorts for skyfallssituationen i befintlig
Férdndrat maximalt vattendjup mellan befintlig och framtida situation ddr grén visar en
forbdttring med ldgre vattendjup i framtiden medan orange/réd visar en forsamring med
hogre vattendjup i framtiden. For planomrddet kan okade vattendjup ses i de ytor som dr
avsatta for att hantera skyfall. Kretslopp och vatten 2025.

Vatten och avlopp

Kapaciteten pa dricksvattennétet bedoms i detta skede vara tillrdcklig for att forsorja
planerad bebyggelse med dricksvatten. Behovet av brandvatten bedoms vara 201/s fran
den befintliga brandposten. Kapaciteten pa dricksvattennétet bedoms i detta skede vara
tillrdcklig for att forsorja omradet med brandvatten. Rdddningstjénsten har bekréftat att
antalet brandposter i anslutning till planomradet uppfyller standard och att inga nya
brandposter behdvs med anledning av detaljplanen.
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Kretslopp och vatten klarar trycksitta tappstdllen for dricksvatten upp till max +25 meter.
Marknivén &r cirka +16-17 meter. Med en byggnad pa tva vaningar cirka 6-7 meter
forvéntas det uppfyllas. Eventuella vaningar 6ver denna hojd behover trycksittas med
privat tryckstegring.

Det finns kapacitet i befintligt spillvattenledningsnét for den nya forskolan.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver marknivé i férbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Kretslopp och
vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént
ledningsnit. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Till planomrédet finns befintlig férbindelsepunkt for dricksvatten, spill och dagvatten.
Den ligger norr om den planerade byggrétten. Nivan pé fardigt golv maste vara minst 0,3
m ovan marknivan i forbindelsepunkt och det kan bli problem att fa sjélvfall till befintlig
forbindelsepunkt. Det finns mdjlighet att flytta forbindelsepunkt ldngre sdderut ndrmare
den nya byggratten. Erfordras ny forbindelsepunkt ersitts det mot en kostnad enligt
géllande VA-taxa. Forbindelsepunkt férmedlas i samband med ansdkan om VA-
anslutning som skickas till Kretslopp och vatten. Ansdkan om forbindelsepunkt gors i
bygglovskedet.

Om markarbeten planeras nidrmare &n 10 meter frdn VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Varme

Det finns ledningar for fjarrvirme som ny bebyggelse kan ansluta till. Sakerstills med u-
omrade pé plankartan.

El och tele

Ledningar for el och tele som finns léngs Toleredsgatan och Slidttadammsgatan paverkas
inte av forslaget och sdkerstills med u-omrade. En elledning som idag gar dver
parkeringen till kyrkan (fastigheten Tolered 152:3) foreslas ledas om och placeras i den
nya infarten pé allméin platsmark.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Avfall
Utrymmen for sophantering ska placeras s att det blir maximalt 25 mellan mitten av AV-
rummet/huset och renhallningsfordonets bakdel.

Avfall fran forskolan kommer att kéllsorteras och avfallsutrymmet for detta foreslas i
anslutning till angdringsficka for koksleveranser och sophdmtning.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Marken inom foreslaget planomrade bedoms som lamplig for planerad exploatering.
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Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom tomten idag eller efter en
exploatering. Det foreligger heller ingen risk for blockutfall eller bergras som skulle
kunna péaverka planomréadet.

Hojdsattningen av marken maste anpassas till blivande infart och befintlig bebyggelse i
véster. Byggnaden kommer troligen att behdva palgrundldggas pa grund av varierande
lerdjup och att leran &r sittningsbenédgen vid belastning. For bygglov/startbesked kommer
det att krévas en platsspecifik geoteknisk undersokning/utredning for att faststilla
lampligaste grundléggning av planerad byggnation.

Buller
Négon bullerutredning bedoms med hénsyn till bullersituationen inte krdvas. Skélen
motiveras nedan.

Forskolan planeras vid slutet av Sldttadammsgatan vid atervindsgrénd och hastigheten &r
reglerad till 30 km/h. Trafiken till och fran omradet dr huvudsakligen kopplat till
forskolans och kyrkans verksambheter vilket efter planens genomférande uppskattas till
sammanlagt ca. 620 bilar/dygn.

Sett till antalet fordonsrorelser, hastighet om 30 km/h och avstdnd om 4 meter fran
vagmitt till fastighetsgrans antas trafiken leda till mycket laga ekvivalenta bullernivaer.
Baserat pa vigledning fran Boverket bedoms det osannolikt att bullernivderna skulle
overskrida 55 dBA i planomréadet respektive 50 dBA vid forskolegard (kélla: Hur mycket
bullrar vagtrafiken, Boverket, januari 2016).

Schablonvérden for ekvivalentnivaer fran Goteborgsstads bullerkartering visar idag pa
laga bullernivaer inom planomradet. Begrinsade ytor ndrmast fastighetsgrins kan enligt
den oversiktliga karteringen 6verskrida 50 dBA. Eftersom detaljplanen medfor en
omfordelning av trafikflddena kommer kéllan till trafikbuller att férdndras.

Vid nya parkeringen och lings med nya gatan till kyrkan kommer trafikbullernivéerna att
oka jamfort med idag. Forskolan planeras ndrmast nya gatan vilket bidrar till att blockera
trafikbuller till forskolegarden. Pa Sliattadammsgatan efter infarten till férskolans
parkering kan man anta ett 14gt varde pé trafiken och l4ga ekvivalenta bullernivaer. Pa
sondagar nir kyrkan har flest besdkare ar det sannolikt att ekvivalenta ljudnivéer okar vid
nya gatan jaimfort med vardagar. Dock dr det utanfor férskolans ordinarie 6ppettider. For
nirmast bostdder bedéms fordndringen av trafiken inte heller riskera hdgre bullernivéer
vid fasad @n 55 dBA. Utifran underlag fran Goteborgs stad trafikbullerkartering utsétts
bostéder ldngs Slattadammsgatan for ekvivalenta bullernivéer mellan 50-55 dBA. Den
Okade trafiken till och fran forskolan bidra till viss 6kning av trafikbuller 14ngs
Sliattadammsgatan, dock ar antalet resor sa fa att risken for att 55 dBA dverskrids vid
befintliga bostadsfasader bedoms som mycket liten.
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Férre fordonsrorelser da parkering och
angoring forldggs i planomradets
sodra del. Bullernivaerna bedéms

ddrmed bli lagre vid férskolegard

Framtida trafikflode.
Huvudsaklig kalla till
trafikbuller

" Under 45dB

1 45-50dB

1 50-55dB
55-60dB

" 60-65dB

M 65-100dB

Underlag fran Goteborgs stad traﬁkbullerkartering for ekvivalent nivd dBA. Trafikbullret
berdknat pa 2021 drs trafikdata. En omfordelning av trafikfloderna innebdr att
bullernivderna kan antas understiga 50 dBA ekvivalent niva vid forskolegdrd.

Luft

Enligt miljoforvaltningens berdkningar inom Ren Stadsluft ligger halterna av kvévedioxid
i nuldget med mycket god marginal under miljokvalitetsnormerna. Det trafiktillskott som
detaljplanen medfor &r sd litet att det finns inte finns risk for att négra
miljokvalitetsnormer for luft ska 6verskridas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgéirder innebér att funktioner och virden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte d&r mojligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa vérdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat virde. En sammantagen beddmning och forslag pa kompensationsétgérder
ir paborjad tillsammans med berdrda kommunala forvaltningar. Arbetet med
kompensationsétgirder fortsétter genom hela planprocessen.

De virden som forloras bedoms vara av en sadan art att det gar att kompensera dessa pa
ett forhéllandevis enkelt sétt och kompensation uppnas inom ganska {2 ar.

Den alm som ligger strax utanfor planomradet bedéms paverkas av planforslaget eftersom
en ny vig placeras inom trédets rotsystem. Det kan utredas i genomfoérandeskedet om
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infarten till kyrkan kan goras smalare for att mojliggora att almen ska kunna vara kvar.
Ytan planldggs som allméin plats GATA som kan innehélla vig, trottoar och vegetation.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelning, gemensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, framgar av plankartan.

Fastigheten Tolered 152:4 omfattas av gillande fastighetsindelningsplan genom tidigare
tomtindelning med aktbeteckning 1480K-I1I-5858. Detaljplanen anger att
fastighetsindelningsplanen upphévs inom planomradet vilket innebér att Tolered 152:4
dérefter gér att utoka/ombilda.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmin plats inom planomréadet innebar:

-Detaljplanen omfattar allméin plats for anliggande av ny gata for att
mojliggdra infart till fastigheten Tolered 152:3.

-Ny géngvig inom allméin plats, gata.

Utbyggnad av allmén platsmark ska finansieras av Stadsfastighetsndmnden via
kommunens investeringsbudget.

Anldaggningar inom kvartersmark

Ny byggritt for forskola utgors av fastigheterna Tolered 152:4, del av fastigheten Tolered

731:255 och del av fastigheten Tolered 731:236.

Stadsfastighetsndimnden ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.
Stadsfastighetsndmnden ansvarar dven for och bekostar de atgéarder som kravs for att
kunna ansluta kvartersmarken mot allmén plats.

Om en fornldmning patraffas under Stadsfastighetsndmndens kommande nédvindiga
markarbeten inom kvartersmark ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt ska
omedelbart tas med Léansstyrelsen for vidare hantering.

Elledning, 14gspéanning, som idag korsar planomréadet i dst-véstlig riktning och forsorjer
fastigheten Tolered 152:3 med el behover flyttas. Stadsfastighetsndmnden bekostar
omlidggning.

En fjarrvirmeledning som ligger inom blivande kvartersmark kan ligga kvar med en
bestimmelse om u-omréde i plankartan. U-omrédet &r 4 meter brett.

Anlaggningar utanfor planomradet

Négon flytt av befintliga vatten- och avloppsledningar eller fiberledningar utanfor
planomréadet bedoms inte vara nédvandigt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér férskola vid
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Drift och forvaltning

Kommunen, genom Stadsfastighetsndimnden ansvarar for drift och foérvaltning av
anliaggningar inom kvartersmark. Kommunen, genom Stadsmiljondmnden har drift- och

forvaltningsansvar for allménplatsmark benimnt som GATA, GANGVAG samt allmiinna

parkanldggningar utanfor planomrédet.

Kretslopp- och Vatten ansvarar for drift och forvaltning av allmén VA-anldggning samt
for eventuella fordrojningsanléggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Tolered 152:4 omfattas av fastighetsindelning akt 1480K-III-5858. I och med

att detaljplanen vinner laga kraft upphor tomtindelningsbestdmmelsen att gélla.

En upplysning om detta har inforts p& plankartan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
Tolered 152:4 Ca 2270 kvm fran Kvartersmark
Tolered 731:255
Tolered 731:255 Ca 2270 kvm till Kvartersmark
Tolered 152:4
Ca 450 kvm till Allménplats GATA
Tolered 731:236
Tolered 152:3 Far ny infart via Allménplats GATA
Tolered 731:236
Tolered 731:236 Ca 20 kvm till Kvartersmark
Tolered 152:4
Tolered 731:236 Ca 450 kvm fran Allménplats GATA
Tolered 731:255
Tolered 152:1 Ca 183 kvm frén Kvartersmark
Tolered 731:236

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér férskola vid
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Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Vid en lagakraftvunnen detaljplan 4r kommunen enligt 14 kap 14 § plan- och bygglagen,
skyldig att pa fastighetsdgarens begéran 16sa in mark eller annat utrymme som ska
anvéndas for allmén plats med kommunen som huvudman eller mark som planlagt for
annat an enskilt byggande.

En fastighetsédgare kan kréva inldsen av hela eller en del av sin fastighet nér vissa beslut
leder till att anvéndningen av fastigheten synnerligen forsvaras. Fastighetsdgaren kan
ocksé krdva inlosen ndr mark i en detaljplan ldggs ut for vissa allméinna eller
gemensamma dndamal.

Kommunen har rtt att 16sa in den mark som ar utlagd som allmén platsmark for vilken
kommunen ar huvudman, enligt PBL 6 kap § 13.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheten Tolered 152:4 kommer att ombildas och utdkas for forskoleindamal.
Markomrade fran fastigheten Tolered 731:255 och Tolered 731:236 kommer att dverforas
genom fastighetsreglering till Tolered 152:4. Del av Tolered 731:255 kommer att
Overforas genom fastighetsreglering till Tolered 731:236 for andamél allmén plats Gata.

Fore beviljande av bygglov ska bildning av fastigheter, servitut och ledningsrattsatgérder
vara genomforda.

Servitut
Det kan komma att behdvas servitut for omlaggning av elledning till Tolered 154:3.

Ledningsratt

Vid omlidggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lidge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstidllas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid dverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att
Stadsfastighetsndmnden utan erséttning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar
och nétstationer inom kvartersmark till formén fér kommunen, kommunala bolag och
privata ledningsdgare. Ledningsédgare ar dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsédgare ansdker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sdkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Goteborg Energi AB (GENAB) har en fjarrvirmeledning som ligger inom planomradet.
Fjarrvarmeledningen sékerstélls genom planbestimmelse om u-omrade och GENAB
avser att ansdka om ledningsritt for denna ledning.
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Den lagspanningsledning som forser fastigheten Tolered 152:3 med el och avses flyttas
och ska forlaggas inom allmin platsmark.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomradet avleds till Kvillebdcken som dr ett markavvattningsforetag
(Kvillebiacken TF 1945). Markanvéndningen inom Kvillebdckens avrinningsomrade har
andrats vasentligt sedan 1945 och markavvattningsforetaget ér ett av dem som Goteborgs
stad har identifierat att det inte l&ngre uppfyller sitt syfte och funktion.
Exploateringsforvaltningen har kommit fram till att Kvillebackens TF 1945 numera
saknar betydelse och att Goteborgs stad ddrmed kan ta initiativ till att det omprovas for
nedldggning. Ans6kan om nedlaggning av Kvillebdacken TF 1945 har skickats till Mark-
och miljédomstolen i mars 2025. Béackens framtida skotsel och underhall blir om
markavvattningsforetaget 14ggs ner ett ansvar for dgaren till de fastigheter med strand mot
backen, i huvudsak Goteborgs stad. [ arbetet detaljplanen antas att nedldggning av
markavvattningsforetaget kommer att ske och dirav analyseras inte vilka eventuella
konsekvenser ett okat tillflode av dagvatten far for mojligheten att bruka marken enligt
markavvattningsforetagets syfte.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom exploateringsndmnden, ansdker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning avseende bildande av ldmplig fastighet for forskoleandamal.
Kommunen, genom exploateringsndmnden, ansoker dven om bildande av ledningsrétt for
kommunala vatten- och avloppsledningar, vilket bekostas av Kretslopp- och
vattenndmnden.

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantméteriforriattning avseende ny
ledningsritt samt andring alternativt upphidvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgérder regleras i avtal om
kommunintern markupplatelse.

Avtal
Befintliga avtal som berérs

AL-2011-0050 (lagenhetsarrende for parkering) berors da del av parkeringsytan tas i
ansprak for planomrédet. Avtalet sades upp hdsten 2025 for att erséttas med tillaggsavtal,
AL-2026-0016 och AL-2026-0017 som 16per pa 6 manader i taget och AL-2026-0016
avses sdgas upp innan detaljplanen ska antas.

Avtal mellan kommun och Stadsfastighetsnamnden

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for Stadsfastighetsndimnden avseende ekonomi, ataganden
mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska avtal om kommunintern markupplételse tecknas mellan
Exploateringsndmnden och Stadsfastighetsnimnden. Genom avtalet regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Avtalet medfor
bland annat att planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen
mellan Stadsfastighetsndmnden och kommunen regleras avseende utbyggnad av
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kvartersmark respektive allmén plats. For Stadsfastighetsnimnden innebar avtalet att
kostnader for planens genomforande tydliggors.

Avtal mellan ledningsagare och Stadsfastighetsnamnden

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/Stadsfastighetsndmnden avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren
och kommunen/Stadsfastighetsnimnden for att sdkerstélla dtaganden vad géller
kostnader, utférande samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Trid i den biotopskyddade allén ldngs Sldttadammsgatan kommer att behova tas ner for
att anordna en ny in-/utfart till parkeringen. Skélet till att in-/utfart flyttas ar for att
mojliggora en storre sammanhéngande forskolegéard i norra delen av planomradet. For
naturvirden som exploateras behdver dispens sokas vad géller biotopskydd generella
biotopskyddet enligt Miljobalken 7§ 11. Ansdkan om dispens fran biotopskydd lamnas
till lansstyrelsen innan planen antas.

Pétraffas fornlamning ska arbetet omedelbart avbrytas, anmaélas och kontakt ska
omedelbart tas med Lansstyrelsen for vidare hantering.

Tidplan

Samréd: 1 kvartalet 2026

Granskning: 4 kvartalet 2026

Antagande: 1 kvartalet 2027

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: Forsta kvartalet 2028

Férdigstéllande: Andra kvartalet 2029

Upplysningar

For avloppsanslutning med sjéilvfall ska ldgsta golvniva vara minst 0,3 meter dver
marknivé i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem.

Fastighetsbestimmelser (tomtindelning) 1480K-I11-5858 upphévs inom planomradet.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
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plan eller upphéver géillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen adndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviaganden och konsekvenser

I detaljplanen har avvigning gjorts kopplat till behov av forskoleplatser, friyta for barn
samt behov av befintlig boendeparkering. En avvégning har dven gjorts vad géller
bevarande av trdd som omfattas av biotopskydd och 6vriga naturvirden for vilka
kompensationsatgirder foreslas. Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra
betydande miljopaverkan, eller ndgon 6kad risk for méinniskors liv eller sékerhet.

Péverkan pa omkringliggande bebyggelse bedoms som liten dé inga sirskilda utblickar
forsamras och foreslagen byggnation foljer intilliggande bebyggelsestruktur. St:a Maria
Magdalenas kyrka som ligger intill planomradet har arkitektoniska och kulturhistoriska
virden och omfattas av skyddsbestimmelser. Planforslaget paverkar inte kyrkans
utpekade virden. Omrédet runt planomradet 4r mycket representativt for tiden kring 1950
och ingar i Goteborg stads skydds- och bevarandeprogram. Foreslagen bebyggelse &r i
volym och placering anpassad till omgivande bebyggelsestruktur.

Péverkan blir storst for ndrboende som idag parkerar inom planomradet. En
beldggningsstudie har tagits fram for att bedoma hur ménga parkeringsplatser som kan tas
1 ansprak. Studien har visat att det finns ett dverskott av parkeringsplatser i omradet idag.
Infarten till kyrkan behover flyttas for att kunna fa till en storre forskolegard.
Detaljplanen mojliggdr ny infart till kyrkan pé allmén plats. Dé forskolan ér uppford
beréknas trafiken pa Slittadammsgatan 6ka marginellt, frimst morgon och
eftermiddag/kvill i samband med 1&mning och hdmtning vid forskolan. Den allménna
tillgéngligheten for gdng- och cykeltrafik ar fortsatt god forbi planomradet.

Det finns ett behov av forskoleplatser inom stadsdelen. Framforallt pa grund av att det
finns forskolor i ndromradet med tillfdlliga bygglov som behover ersittas. I planansdkan
och planuppdraget angavs att forskolan skulle omfatta sex avdelningar. Under planarbetet
har forutsittningarna for friyta analyserats utifran stadens riktlinjer (KF 2024-02-01).
Enligt dessa ska en forskola pé fyra avdelningar ha minst 3 000 m? friyta for lek och
utevistelse. Planomréadet ar begrénsat och kan inte uppfylla nyckeltalen om byggnaden
utformas for sex avdelningar. Fler avdelningar skulle medfora att andel friyta per barn
minskar till en niva som inte bedoms tillrdcklig for en god utemiljo for barnen och inte
folja nyckeltalen. Detta skulle péverka kvaliteten p& verksamheten och strida mot stadens
mal om goda uppvéxtvillkor.

Ur ett barnperspektiv ér tillgang till tillrécklig friyta avgorande for barns lek, rorelse och
sociala utveckling. Det har dven utretts om planomradet kan utdkas for att mojliggora sex
avdelningar, men detta har inte bedomts mojligt pa grund av angriansande bebyggelse,
befintlig infrastruktur och markégoforhallanden.
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Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stdllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestdammelser for allmén plats

Beteckning

Bestimmelse Motiv till reglering

GATA

Gata Syftet dr att sdkerstélla allmén tillgénglighet till

intilliggande gatunét och fastigheter.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse Motiv till reglering

S

Forskola Bestammelsen dr forenlig med detaljplanens

syfte om att uppritta en ny forskola.

Egenskapsbestammelser

meter Over angivet
nollplan

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
el Storsta byggnadsarea For att sdkerstélla storleken pa yta pa
for huvudbyggnad ar forskolegérd &r byggrittens
600 m? fotavtryck begrinsat.
el Komplementbyggnader | Hogsta nockhojd pa
far uppforas med en komplementbyggnader ar anpassad
hogsta nockhdjd om till omgivande bebyggelse och
4,5 meter verksamhetens behov.
Marken far inte Prickmarken &r placerad dir det inte
forsesmed byggnad bedomts lampligt med bebyggelse.
R ' - ' . T | Marken fér endast Omrédet ska mdjliggora tillracklig
forses med friyta pa forskolegérd samt
komplementbyggnad mojliggora for
komplementbyggnader kopplade till
verksamhetens behov.
Hogsta nockhéjd 1 Hogsta nockhojd ar anpassad till

omgivande bebyggelse och
verksamhetens behov.

for magasinering och
rening av dagvatten
ska anordnas.
Markomraden som

fi Tak ska utformas som | Takutformningen ska passa in i
sadeltak eller valmat omgivande bebyggelse
sadeltak

m Yta for Syftet med bestimmelsen &r att
skyfallshantering ska sdkerstélla ytor for skyfallshantering
anordnas och kunna inom planomradet.
omhinderta en
vattenmangd pa minst
30 m?®

m; Oversvimningsbar yta | Syftet med bestimmelsen r att

sikerstilla ytor for
dagvattenhantering inom
planomrédet.
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omfattas av
bestimmelse m; ska
tillsammans kunna
omhinderta en
vattenméngd pé minst

19 m?

u; Markreservat for Syftet med bestdmmelsen &r att
allménnyttiga sakerstilla atkomst till befintliga
underjordiska ledningar.
ledningar

Nollalternativet

For nollalternativet kvarstar behovet av forskoleplatser i omradet. Konsekvenserna kan
bli att barn tvingas borja forskola senare och att forédldrar tvingas stanna hemma langre
med barn. Befintliga forskolor riskerar att fa 6kad kapacitetsbrist. Trafikrorelser pa
Slattadammsgatan bedoms minska lika sé rorelse och liv i denna del av bostadsomrédet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Utgangspunkten ar barnkonventionens fyra vigledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar géller.

Alla barn har samma rattigheter och lika vérde (Artikel 2),

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3),

Alla barn har ritt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar till en sammanhéllen stad genom att ersétta stdrre parkeringsytor med

forskola och gard langs Slattadammsgatan. Forskolan bidrar ocksa till variation av
verksamheter och ett nytt inslag i den byggda miljon, en ny métesplats for barn och
foréldrar.

Mal for staden &r att motivera alternativa sétt att ta sig till forskolor. Fler
cykelparkeringar, inklusive for ladcyklar foreslds inom planomrédet. Att skapa tryggare
gang och cykelvégar till forskolan &r viktiga atgérder for en sammanhéllen stad.

I samband med detaljplanen ser man &ver trafik och gatukopplingar i anslutning till
planomrédet, bade till forskolan och kyrkan. Toleredsgatan nér idag planomradet endast
genom en gang- och cykelvag. Planen mojliggdr for att Gppna upp gatan for biltrafik for
att skapa béttre kopplingar for alla trafikslag i omrédet.

Planforslaget innebér att kyrkan som ocksé ar en mélpunkt i ndromrédet blir mer

undangdmd bakom forskolan. Genom tydlig skyltning kan végar till kyrkan bli tydligare.

Infarten till kyrkan far en egen vég med separat gangvig och entré jamfort med idag da
den nas med genomfart fran en parkering.
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Samspel

Ett mél med detaljplanen har varit att skapa en tillricklig stor forskolegard for antalet
barn pé forskolan. Skolans byggritt har dérfor anpassats till fyra avdelningar for att skapa
battre forutsittningar for tillracklig friyta per barn. Viaxtlighet pa forskolegarden bor
anpassas till barn och skapa lekviarden som kottar och étbara bér. Befintliga vixter som
bidrar till biologisk méangfald och passar pa forskola, ex. sidlg bor finnas var.

Overgripande mal ir ocksa att skapa en barnvinligare gata, mindre hardgjorda ytor och
vilkomnande platser.

Forskolan blir en naturlig motesplats for barn, en plats for utveckling, ldrande och
gemenskap. Den nya lekplatsen foreslas héllas 6ppen dven efter forskolans
stangningstider, vilket ger fler barn méjlighet till lek och rorelse. For att detta ska fungera
langsiktigt krévs att ett tillforlitligt underhéll sékerstalls.

Genom att infora nya trafiklosningar skapas forutséttningar for att omvandla
Slattadammsgatan till en tryggare och mer barnvénlig gata. Den norra delen av gatan kan
omvandlas for att bdde skapa en tydligare entré till Hisingsparken och tillfora element
som lekutrustning, malningar och moblering i det offentliga rummet. Det skulle bidra till
att stdrka denna miljo och frimja barns rorelse och fantasi. Samtidigt blir entrén till
Hisingsparken tydligare och mer inbjudande.

Parkens nérhet ar en betydelsefull tillgdng i barnens vardagsmiljo och kan anvéndas som
en del av forskolans pedagogiska verksamhet for utflyktsmal. Ett ordnat uteklassrum i
Hisingsparken dér stockar kan anvéndas som sittbankar skulle ocksé kunna anvéndas av
flera skolor i ndromradet. Planforslaget forstirker kopplingen till Hisingsparken genom
en strategisk placering av forskolebyggnaden och integrering av gronska fran gérden.

For att ytterligare starka mojlighet till kontakt och mdten bor den fysiska miljon utformas
for att skapa tydliga kopplingar mellan férskolan och den nirliggande idrottsplatsen.

Vardagsliv

Idag saknas det tillrdckligt med forskoleplatser i ndiromradet vilket gor att manga har
langt att gé till ndrmaste forskola. Det finns ocksa en brist pa besdksparkering till
Hisingsparken samtidigt som bilinnehavet i primdromradet dr hogre dn genomsnittet i
Goteborg.

Detaljplanen underléttar for vardagsliv d& det skapas fler forskoleplatser och fler far
nirmare till forskola. Andra behov som atgirdas ar battre parkeringsmojligheter for
cyklar och besoksparkering for bil. Besdksparkering till férskolan kan samordnas med
besoksparkering till Hisingsparken och ska vara 6ppen for allmidnheten men det blir trots
allt firre parkeringsplatser in i dagsliget. Aven boendeparkering minskar i och med
planforslaget men det finns gott om boendeparkering kvar.

Handeln pa Bjurslétts torg dr idag svag. En vardag dar det 4r enklare att himta/ldmna
barn pa forskolan kan ocksa stiarka den lokala handeln.

Identitet

Sliattadamm karaktériseras av bostadshus med enhetligt formsprék, stora markparkeringar
med hardgjorda ytor och en gron omgivning i 6vrigt. Den nya forskolebyggnadens
formsprék ska folja karaktéren i omradet och bidra till att stdrka identiteten.
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Bostidderna som vetter mot forskolan bidrar till trygghet pa platsen efter kvéllstid. Den
nya forskolebyggnaden ska placeras sé att platsen upplevs trygg och kan belysas kvillstid
for att undvika morka horn.

Entrén till Hisingsparken markeras for att 6ka orienterbarheten. Forskolan kopplas ocksé
till parken for att ta tillvara virdena med narliggande natur. Lasningsbara grindar kan
skapa flera kopplingar mellan férskolan och Hisingsparken utan att det riskerar
tryggheten for barn pé forskolan eller en otydlighet kring skolans entré.

Hélsa och sédkerhet

Trafiksdkerheten till- och fran forskolan &r en viktig del av den fysiska miljo som bidrar
till att frimja jimlikhet f6r barn i samhéllet och skydda frén olyckor. Pa
Slattadammsgatan &r trottoarerna smala och det saknas cykelvig. Gatan har relativt stort
korfalt och prioriterar tydligt biltrafik vilket uppmuntrar till en hog hastighet.
Slattadammsgatan kan omdanas genom att bredda géngstrak och trottoar, smalna av
korfalt och ge plats for cykelbana. Dessa dtgirder ligger dock utanfor planarbetet.

Nya kopplingar for bil och géende utvecklas dock i planen mellan kyrkan, férskolan och
Slattadammsgatan. Planeringen av forskolan kan stirka den grona infrastrukturen genom
att plantera trdd som ger skugga, battre mikroklimat och gynnar faglar och fladdermoss.
Forskolegérden skapar ocksa béttre funktioner for dagvatten och skyfallshantering genom
att minska hardgjorda ytor i omradet som idag samlar dagvatten och skyfallsvatten utan
att det kan infiltreras i marken. Det dr viktigt att dagvattenhantering anpassas till
verksamheten som bedrivs pé en forskola. Dagvatten- och skyfallshantering med
plantering och stadendevatten ska undvikas pé forskolegérd med hénsyn till barnens
sakerhet och hélsa.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allméin
synpunkt mest ldmpliga utifrén planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § tillimpats vid behovsbedomningen.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i Gvrigt inte anvédndning av planomradet for de &ndamal som anges i
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PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kriver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk méngfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Gteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar avstimd med
lansstyrelsen 2020-02-28. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas
enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.
Miljomal

Planen har marginell paverkan pd Goteborgs miljomal. Till grund for bedomningen ligger
framfor allt de positiva hallbarhetsaspekterna av att planomradet ligger centralt med en
vil utbyggd infrastruktur i ndrheten av den planerade bebyggelsen. Berort omrade ar ett
for staden relativt litet omrade och det ror sig om en nybyggnation mellan befintliga
bostadskvarter, diar 6kningen av exploateringen dr begriansad.

Naturmiljé
Planforslaget innebér att mark som omfattas av naturvirdesklass 3 och 4 tas i ansprak for
forskola.

I norr beddms forskolegarden kunna utformas sa att omrdde med naturvirdesklass 3
bevaras samt kompletteras med ny vixtlighet som gynnar den biologiska mangfalden.
Byggritten dr anpassad sa att byggnader inte kan placeras ndrmre &n 10 meter fran
fastighetsgrinsen mot Hisingsparken. Vid gestaltning av forskolans gard finns det
pedagogiska och miljomassiga skil att behédlla mycket av den befintliga véxtligheten och
dven plantera nya trid for naturlig skuggning.

Sandblotta kommer att férsvinna och erséttas med forskolegérd och ldgpunkt for
skyfallshantering. Ingen erséttning av sandblotta gors inom planomradet vilket har en
negativ paverkan pa insekter.
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Den biotopskyddade allén ldangs Sldttadammsgatan kommer till stora delar att bevaras och
skyddas under genomforandet av planen (se omrade a i figur nedan). Tva triad i allén
langs Slattadammsgatan kommer dock att behdva tas ner som en konsekvens av att
anordna en ny in-/utfart till planomrédet. Aven allén lings Toredalsgatan (se omrade b i
figur nedan) péverkas av forslaget. For att kunna ta ner trdden krévs dispens. En ansdkan
om dispens kommer att goras till Lansstyrelsen innan planen antas.

I sydvéstra delen av planomradet kommer naturvardes klass 3 och 4 att tas iansprak for att
mojliggora en ny infartsvig till kyrkan. En skogsalm vid fastighetsgréins (utanfor
planomradet) kommer eventuell att behova tas ner for att mojliggora den nya
viagdragningen.

Invasiva arterna kanadensiskt gullris och parkslide har patréffats inom och strax utanfor
planomradet. Goteborgs stad ansvarar for att dessa arter tas bort pd kommunala
fastigheter.

Flera fagelarter har patréffats runt planomradet sérskilt i grins mot Hisingsparken. Det &r
forbjudet att skada eller stora faglar. Under hdckningsperiod april — juni bor
bulleralstrande byggarbeten undvikas. Sammantaget bedoms planen ha en liten negativ
paverkan pa naturmiljo.
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[ Inventeringsomréde Y& Sarskilt skyddsvérda trad ~ Generellt biotopskydd

—— Planomr&desgréns PR D 2 Ang A
Naturvardesbiotop Sandblotta

. Naturv?rdesklass 3 %% BiIorRanaE: trad 0 20 40 m
[ ] Naturvérdesklass 4 L | | . |

Figur frdn naturvirdesinventeringen, Enviroplanning 2025.

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar ingen kulturmiljo eller fornlamning. St:a Maria Magdalenas kyrka
som ligger intill planomrédet har arkitektoniska och kulturhistoriska vérden och omfattas
av skyddsbestdmmelser. Planforslaget paverkar inte kyrkans utpekade vérden.

Omrédet runt planomradet dr mycket representativt for tiden kring 1950 och ingér i
Goteborg stads skydds- och bevarandeprogram: Kulturhistorisk virdefull bebyggelse
volym 1 del 2. Foreslagen bebyggelse ar i volym och placering anpassad till omgivande
bebyggelsestruktur.

Paverkan pa luft
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft.

Paverkan pa vatten

I Sverige har Vattenmyndigheterna, Lansstyrelserna samt Havs och vattenmyndigheten
utarbetat miljokvalitetsnormer (MKN) for de vattenforekomster som 4r definierade inom
vattenforvaltningsarbetet. For att uppné god vattenstatus sétts kvalitetsmal i form av
MKN for vattenforekomster. MKN uttrycker den ekologiska potential eller status och
kemiska kvalitet som vattenforekomsten ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for forskola vid
Slattadammsgatan, inom stadsdelen Tolered i Géteborg

Dnr SBF-2023-00292 PLANBESKRIVNING

39 (42)



SAMRADSHANDLING

Ny exploatering ska inte forsdmra majligheterna att uppnda MKN. Det innebér att rening
av dagvatten ska bidra till att bibehalla eller forbattra vattnets status, vilket ofta innebar
att minska tillférsel av naringsimnena kvive och fosfor samt metaller och organiska
fororeningar.

For att minska dagvattnets miljopéverkan pé véra vattendrag har Miljoforvaltningen i
Goteborg tagit fram sérskilda riktlinjer och riktvarden for utslépp av fororenat vatten och
dagvatten (Goteborgs stad, Miljoforvaltningen, 2020). Som ett komplement till dessa
riktlinjer har Goteborgs stad utarbetat vagledningen Reningskrav for dagvatten
(Kretslopp och vatten, 2021) dir bland annat styrande mélvarden och riktviarden anges
beroende av recipientens kinslighet. Stadsutvecklingen behover darfor bidra med sin del i
arbetet med att na en forbéttrad situation i vattenmiljéerna.

Varje fastighet ska kunna visa att riktvirden/malvérden uppnas samt att
fororeningsméngderna fran planomridet inte 6kar. Dagvattnet frdn planomradet avleds
via dagvattenledningar i Sldttadammsgatan vidare till diket lings med Bjorlandavigen
och vidare 6sterut mot Kvillebdcken som ér recipient for planomradet.

Recipienten Kvillebdcken (WA95875860) ér klassad enligt miljokvalitetsnormer (VISS,
2025). Den ekologiska statusen ar klassad som mattlig pa grund av 6vergdédning och
morfologisk paverkan. Kvalitetsfaktorerna naringsdmnen, pavaxt-kiselalger och fisk ar
utslagsgivande for bedomningen. Mélet ar att nd god ekologisk status 2027. Den kemiska
statusen uppndr ¢j god da de prioriterade &mnena bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar, fluoranten, PFOS, PAH:er och tributyltennféreningar alla bedomts
ej uppna god status. P& grund av luftburen spridning av kvicksilver, kvicksilverféreningar
och bromerad difenyleter dr det tekniskt omojligt att nd god status och undantag har
darfor gjorts avseende kemisk status. Mélet &r att uppnd god kemisk status 2027.

Urban markanvéndning, och ddrmed dagvatten, &r en av flera killor som har betydande
paverkan pa recipienten. Detta gor att det finns en risk for sdnkt status pga totalfosfor och
PAH:er. Fororeningsberdkningar visar att halter 6kar for fosfor, kadmium och olja efter
exploatering. Med foreslagen rening uppnés kraven och understiger samtliga malvérden.
Dartill minskar féroreningsméngderna efter exploatering med foreslagen rening. Detta
innebdr att planomrédet inte forsdmrar majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten forutsatt att foreslagna atgérder genomfors. Krav pé fordrdjning och rening har
darfor reglerats med planbestimmelser i plankartan.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi
sammantaget ger ett negativt resultat for kommunen. Exploateringsforvaltningens
motivering till varfor ett negativt resultat &r godtagbart &r att projektet mojliggdr
uppforandet av en ny forskola pa platsen, det dr ett kommunalt behov och i linje med
stadens mal.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far utgifter for anldggande av allmén plats inom planomradet,
ledningsflyttar och forréttningskostnader samt kostnader for dispens och
kompensationsatgédrder som krévs for en trédallé som behdver tas ned.
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Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av forskola och dvriga anldggningar
inom kvartersmark, detta finansieras med medel som beviljats av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning. Stadsfastighetsndimnden fér utgifter for planavgift samt utférande
av samtliga atgérder inom kvartersmark, vilket omfattar byggnation av forskola,
utemiljoer och angoring inom kvartersmarken.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-anldggning, anslutningspunkter samt eventuella
ledningsforrattningar for att sdkerstélla befintliga ledningar inom blivande kvartersmark.
Kommunens évriga investeringar

Stadsmiljondmnden far utgifter for anldggandet av allmin plats, gata och gangvig.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Exploateringsndmnden far intékter till foljd av den kommuninterna markupplatelsen till
Stadsfastighetsndmnden for forskolan. Exploateringsndmnden fir minskade intékter till
foljd av uppségning av ldgenhetsarrende for parkering.

Stadsmiljondmnden far ndgot 6kade kostnader for driften av anlédggningen i form av rénta
och avskrivningar samt for skotsel och underhéll av gronytor och tréad.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt drift av fordrojningsmagasin och allménna VA-anldggningar.

Stadsfastighetsndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rédnta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for forskola. Stadsfastighetsndmnden fér
intdkter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for Stadsfastighetsnamnden

Stadsfastighetsndamnden fér kostnader for markforvérv och utbyggnad av kvartersmark,
bygglovsavgift, anslutningsavgifter, lantméateriatgiarder m. m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Inga enskilda fastighetsdgare beddms paverkas ekonomiskt till f61jd av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for arrendatorer

Kommunen avser séga upp ligenhetsarrende for parkering, AL-2026-0016 med
Bostadsrattsforeningen HSB’s BRF Bjurslatt. HSB’s BRF Bjurslatt kommer att fa
kostnader till f6ljd av uppsdgningen i form av avrdjning av marken samt ev. uppforande
av ersittningsparkeringar pa annan yta.
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SAMRADSHANDLING

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen inriktning och ligger inom omrade
som pekats ut som blandad stadsbebyggelse.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karoline Rosgardt Agneta Runevad
Planchef Konsultsamordnare
Hillevie Kittel

Planarkitekt

Liljewall arkitekter

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Linda Hedqvist
Distriktschef Projektledare
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